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Tomtratt

Fdreningen innehar tomtréatt till tomten Gamlestaden 5:1, tomtrattsavgalden betalas
med 72 000 kr/ar, kontraktet galler mellan 2018-2027.

Upplatelseytor

Bostadslagenheter (boyta) 24 st 1122 kvm
Garageplatser (kallgarage) 4 st 98 kvm
Foérdelning, bostadslagenheter

1 rum och kék 12 st 38 kvm

2 rum och koék 6 st 54 kvm

2 rum och koék (gavellagenhet) 6 st 57 kvm

Férmogenhetsvarde, bostadslagenheter (20241231)

Formel: (Fastighetens Taxeringsvarde+arets vinst+reservfonden-+likvida medel-
Grundavgifter-Lan)*andelsvarde = (11482000-160272+1327008+479210-24350-
3861538) *andelsvarde  (SBC standard ar 2003)

1 rum och koék 322 618 kr Andelsvarde=0.0349075980

2 rum och kok 432 182 kr Andelsvarde=0.046762491

2 rum och kék (gavellagenhet) 462 925 kr Andelsvéarde=0.05008898

Totalt férmdgenhetsvarde: 9 242 058 kr (taxeringsvarde ar 2022 pa 11 482 000 kr
(endast huset))

Fastighetsadress
Batterigatan 7
41516 Goteborg

Byggnadsar
Fastighetens byggnadsar ar 1948/49. Féreningen registrerades 1949. Nuvarande
stadgar registrerades 2020, utgar fran Bostadsratternas monsterstadgar 2019.




Foérsakring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Lansférsdkringar.

Tidigare atgéarder
Fastighetens tak och balkonger byttes/renoverades 1995, taket har betongpannor.
Fonster i lagenheter och trappuppgangar byttes och fasaden tillaggsisolerades unde
mitten av 1980-talet.
Den oljeeldade varmepannan byttes ut mot fjarrvarme i slutet av 1990-talet. Gbg
energi renoverade sin utrustning 2020 men pa foéreningens sida byttes
elementventiler, cirkulationspump, expansionskarl och en avluftare installerades
under 2022.
Stamrenovering, byte av rér, samt renovering av samtliga badrum genomférdes
under varen 2003 av PEAB.
Kéllarrér byttes under 2005, rér som ansluter till kommunens avloppsrér relinades
samt V/A méatare byttes samtidigt.
Stammarna spolades under 2012 och 2021 samt har videofiimats, inga stérre
problem.
Tvattstugan renoverades och tvattmaskiner byttes under 2004/2005, ny torktumlare
installerades 2010.

Torkrummet renoverades under 2007, avfuktare och flaktar installerades.
Fdreningslokalen renoverades och asbestsanerades under ar 2021.

Ett skjul med sopbehallare stillt pa framsidan ersatte det gamla soprummet under &
2007. Styrelsen vill pAminna medlemmarna om att endast slanga kompostpasar i
den markta luckan.
Energideklaration har genomférts under 2020, giltig till 2030. Inga specifika atgarde
féreslogs men styrelsen uppmanar alla medlemmar att anvdnda LED lampor,
effektiva vitvaror, elektronik samt stdnga av allt som inte anvands. Glém ej heller att
spara pa vatten, varme (stdng av elementet innan du éppnar ditt fdnster om det &
varmt inne) samt kéllsortera sopor da vi betalar per kg fér témning av restsopor, sa
viktigare &n nagonsin att kéllsortera om vi vill minimera kostnaden. Minimera aven
mangden papper, glas, plast och metallférpackningar i hushallssoporna, detta skall
tas till atervinningscentralen.

Husets ventilation renoverades under 2020 och OVK godkand fram till 2026.
Radon méatning genomférdes under hésten 2008, vaning 1 hade varden runt 60
bg/m3, vaning 2 och 3 runt 110 bg/m3, gransvardet &r pa 200bg/m3 sa inga atgarder
nédvandiga men styrelsen uppmanar alla att kontrollera sin ventilation.
Under ar 2010 byttes dorrar mellan trappuppgangar och kallare mot nya
brandklassade ddrrar med automatisk dorrstangare for att minimera rékspridning till
trappuppgangar vid brand. Ett antal l1dgenhetsdérrar byttes samtidigt, varje medlem
som ville ha en ny dorr betalade fér den men féreningen skétte upphandlingen.
Medlemmar som vill byta dérr i dagslaget far ordna det i egen regi da féreningen inte
kommer att kdpa in nya dérrar i dagslaget, Elisabeth Csepella ar nyckelansvarig f6
det nya lassystemet om medlemmar behdver gora nycklar eller képa lascylinder.
Ytterportar fick nya kodlas och dérrstdngare under 2021, ny belysning 2024.
Kallarfénster samt fénster hdgst upp i trappuppgangar byttes under 2014 mot nya
PVC fonster, dven daliga lagenhetsfonster har bytts ut under 2014, 2020, 2022,
2023 och 2024 men skéter man om sina tréfénster kan de halla lange till vilket ar de
mest ekonomiska.
Husets dranering gjordes om under 2017. Grunden borde undersdkts battre innan
draneringen drog igadng da berget som huset star pa ledde till stora extra kostnader.
Husets belysnings armaturer i kéllare och trappuppgangar byts kontinuerligt mot nya
LED som drar mindre strém samt kraver mindre underhall.
Lackage fran taket pa vinden vid uppgang A lagat under 2018.
Fasaden tvattades under 2024.

Var alm beskars 2020, bér goéras runt vart 5e ar.

Nya garageportar installerades under 2022.

Under 2023 skedde en vattenlacka fran ett element i Igh10, innebar stora kostnader
for féreningen s& element bér kontrolleras regelbundet fér l1ackor.



FORVALTNING VERKSAMHET
Fdreningen har pa egen hand ombesorjt drift, teknisk, administrativ och ekonomis
forvaltning. Ekonomisk balansrapport, resultatrapport samt historik inkluderas i
denna arsredovisning. Enkel underhallsplan uppréattad vilken visar vad styrelsen
prioriterar.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Fdreningen ar medlem i Bostadsratterna samt Gamlestadens Fastighetsdgares
Fdrening.

HANDELSER UNDER ARET HANDELSER

} i UNDER ARET
FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie féreningsstdmma, den 29e Maj 2024, deltog 12 rdstberattigade
medlemmar, samt tva representerades genom fullmakt. Styrelsen anser det vara ett
acceptabelt deltagande och uppmanar fortsatt alla medlemmarna att delta, stélla
upp till fértroendeposter samt skicka in motioner. Stdmman ar féreningens hégsta
beslutande organ och dess beslut géller for alla medlemmar.
Stamman beslutade om nya styrelsearvoden, styrelsen anser att det fungerat ok.
Stdmman beslutade &ven om att fortsatta med ideella stdddagar samt ideellt
staddande av trappuppgangar, hur detta fungerat behdver diskuteras.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har haft 9 ordinarie styrelseméten under ar 2024.

STYRELSARBETE

Styrelsen fungerar ganska bra, 5 ledaméter innebér att arbetet kan delas upp sa
ingen tvingas godra for mycket. Styrelse férséker géra sa mycket som méjligt i egen
regi for att halla nere kostnader men om inte medlemmar engagerar sig behdver nog
mer laggas ut pa entreprenad vilket kostar mer.

Styrelsen arrangerade tva staddagar varav bade fungerade ok. Da inte alla
medlemmar villiga stélla upp och géra en ideell insats fér féreningens basta blir
séllan allt som behdéver géras gjort.

OVERLATELSER OCH LAGENHETSNUMMER

Hér ges en historik dver de lagenhetsdverlatelser som &gt rum under senare tid,
utifrdn den information som kasséren har tillganglig idag. Lagenheterna i féreningen
numreras med start pa bottenvaningen i uppgang A och vandrar 1angs med huset
vaning efter vaning, vilket ger hdrnlagenheten pa 1:a vaning uppgang A nummer 1
och hérnlagenhet 3:e vaningen i uppgang D nummer 24. Ar 2009 registrerades nya
lagenhetsnummer f6r huset hos lantméateriet, dokument med dessa nummer finns i
foreningslokal, pa hemsidan samt i trappuppgangen. Den nya adressen for Igh 1 i
huset blir nu batterig. 7A Igh nr 1001, Igh 2 blir 7A 1002, Igh 3 blir 7B 1001 ...... Igh 9
blir 7A 1101 etc. Det ar detta Igh nr som myndigheterna &r intresserade av.

Datum: Pris (kr):  Lghnr:  Storlek (m?): kr/m?
20150416 1910 000 7 54 35370
20150522 1 600 000 13 38 42105
20150727 1 650 000 14 38 43 421
20160415 1760 000 3 38 46 316
20160415 2 295 000 9 57 40 263
20160516 1820 000 21 38 47 895
20170315 2 120 000 12 38 55 789
20170824 2 375 000 5 38 62 500
20170901 2760 000 24 57 48 421
20170901 2700 000 9 57 47 368
20170904 2 550 000 2 54 47 222
20170912 1900 000 6 38 50 000



20180901 2125000 15 54 39 352

20181101 1920 000 14 38 50 526
20190329 1820 000 3 38 47 895
20191202 2 650 000 24 57 46 491
20191223 1900 000 11 38 50 000
20200309 2 550 000 7 54 47 222
20200414 1950 000 20 38 51316
20200910 1950 000 5 38 51316
20200911 2 375 000 9 57 41 667
20201130 1950 000 13 38 51 316
20210909 1 590 000 4 38 41 842
20211201 2600 000 8 54 48 148
20220228 1 800 000 22 38 47 368
20220318 1870 000 14 38 49 211
20220411 2700 000 24 57 47 368
20220829 1675 000 11 38 44 079
20221207 2200 000 9 57 38 596
20230630 1 800 000 18 54 33 333
20231010 2000 000 10 54 37 037

20240619 2295 000 7 54 42 500

AVGIFTER

Styrelsen har hojt avgifter efter behov, alltsa vid stérre kostnadsdkningar som
renoveringar, rantekostnader, tomtrattsavgalden. Innebar att avgifterna kan dka
ganska ryckigt beroende pa omsténdigheter, pa gott och ont. Styrelsen hojde senast
avgifterna mars 2023 da féreningens rantekostnader kraftigt 6kat. Kostnaden for
bredband pa 150kr/Igh och manad belastar varje Igh separat s& manadsavgifter
foljer ej langre andelstalen men stadgarna tillater detta.

Styrelsen har som plan att amortera runt 100 000 kr per ar av lanen vilket innebér att
stamrenoveringen som genomférdes 2003 betalas av pa ca 25 ar. Underhall har
prioritet men om vi inte klarar av en rimlig amorteringstakt behéver avgiften hojas.
Foéreningens belaning bér inte ga éver 50% av taxeringsvardet fér att fa bra villkor av
banken. Da réntekostnaderna fortsatt hdga samt draneringsarbete utférs har
styrelsen budgeterat fér en forlust under 2025.

Fdreningen tog nya lan under 2022 pa 619 292 kr for att bekosta renovering av
varmesystemet. Efter detta ser styrelsen inga stérre underhallsarbeten att utféra de
narmsta aren men avgifter kan behdva hojas dven vid mindre arbeten, i synnerhet
om flera daliga fonster maste bytas. Omraden som styrelsen kollar lite extra pa ar
fonster, vinden, husets tak samt elsystem da de bérjar bli gamla.
Hyrorna for garagen héjdes 1a Jan 2018 till 17 kr per m2 och manad. Motiveras av
Okad tomtrattsavgalde fér tomt da garageinnehavare hyr ytan framfér sina garage
fran féreningen och foéreningen betalar 2020 en hyra pa 51kr/m?2 och ar for var tomt,
en 6kning med 25 kr fran tidigare 26 kr. Tillkommer &ven en avgift pa 170kr/manad
for varje garage for att bekosta nya garageportar som installerades under 2022,
denna avgift tas ut fram till 2048.

Paminnelse:
Vid betalande av manadsavgiften vill kasséren se efternamn samt Iagenhetsnummer
(det interna Igh numret, 1-24) som meddelande till betalningsmottagare. Alla avgifter
betalas till bankgiro nr. 5948-5995 (féreningen har ej autogiro d& det &r dyrt f6r en
liten férening). Alltsa for Igh 19, "Strandberg, Igh 19”.
Pantavgiften for att féreningen skall uppdatera vart Igh register med ny pantsattning
ar 500kr och betalas till 5948-5995 med meddelande, "Pant, Igh XX, efternamn”.
Avgiften for introduktion av ny medlem, fylla i och skicka in ku55 samt uppdatering
av Igh register &r 1200kr som betalas av koéparen till 5948-5995 med meddelande,
"Overlatelse, Igh XX, efternamn”.
Avgiften for att &ndra agarférhallande av andel, arv etc., ar for tillfallet 900kr. Betalas
till 5948-5995 med meddelande "Agarskap, Igh XX, efternamn”.



Avgiften f6r andrahandsuthyrning &r max 10% av basbeloppet per ar, 5880 kr for ar
2025. Betalas till 5948-5995 med meddelande, "Uthyrning, Igh XX, efternamn”. Se
hemsida fér mer info om uthyrning av Igh samt kom ih&g att tillstand kréavs.

Avgifterna, férutom avgift f6r andrahandsuthyrning som ar satt hdgre, skall bekosta
den tid styrelsen lagger ned pa att utféra dem sa att medlem star f6r hela kostnaden.

Nuvarande manadsavgifter (maj 2025)
1 rum och kék 2770k
2 rum och koék 3660 k

2 rum och kék (gavellagenhet) 3910k
Garage 1 (24 m?) 580 k
Garage 2 (23 m?) 560 k
Garage 3 (27 m?) 630 k
Garage 4 (24 m?) 580 k

Alla summor avrundade till n&rmsta tiotal kronor.

Garagehyran ar pa 17kr/m? och manad plus 170kr.

Genomsnittsavgift: 841 kr/m? boyta och ar, inkluderar varme, vatten och bredband
da vi betalar de kostnaderna gemensamt.

GEMENSAMMA AKTIVITER
Foéreningen har under aret genomfort tva stdddagar. Styrelsen ar néjd med att
narvarande jobbade hart och hade trevligt. Styrelsen hoppas mer gemensamm
aktiviteter kan arrangeras.

HUSDJUR
Utekatter skall endast slappas in i huset av dgaren och da direkt tas in i lagenheten,
om ni finner en katt i kallaren eller trappuppgangen vanligen ta ut den ur huset.
Hundéagare skall omedelbart plocka upp och slanga hundskit som deras djur [amnar
pa var tomt. Vanligen minimera den stérning som husdjur kan innebéra fér era
grannar.

ALLMANA REKOMMENDATIONER
Behandla era grannar med hansyn.
Om medlem renoverar skall allt géras enligt Boverkets byggregler

PAGAENDE OCH AVSLUTADE PROJEKT PROJEKT

Ventilationskontroll (OVK)
Renovering av ventilation i alla Igh och en OVK genomfdrdes 2020. Nasta OVK 2026
men férhoppningsvis inga nya ventiler. Medlemmar far ej &ndra i ventilation utan
styrelsens tillstand.

Hemsida

Styrelsen har satt upp en hemsida fér féreningen, den har nu foton samt allmén
information och dokument inlagda, inklusive stadgar och arsmétesprotokoll, som
medlemmar kan ha nytta av. Uppdateras dock sporadiskt da styrelsen saknar
webansvarig.

Webadress: http://stenbiten7.bostadsratterna.se/

Login: Brf Stenbiten 7 Lésen: 5379

Vindkraft
Styrelsen har kopt 8 andelar a 1000 kWh/ar styck i ett vindkraftverk som bdrjade
generera elektricitet i januari 2009, total investering pa 44000 kr, uppskattad
livslangd pa 20 ar. Detta innebéar att féreningen kommer att dga produktion a
fornyelsebar el energi till ndstan 50% av féreningens férbrukning, en annan férdel ar
att féreningen genom detta blir mindre sarbar fér héga el priser. Om el pris lagt,
sparar vi pa att ha rorligt avtal, vid hogt el pris far vi battre utdelning fran vindkraften.



Fasad
De tva sidor av husets fasad som var vérst drabbade av alger tvattade under 2018,
styrelsen ar ndjd med resultatet och hoppas vi kan anlita samma firma igen da
algerna aterkommer. Hela husets fasad tvattades 2024.

Malning av yttersida pa fonster och balkongdérrar
Féreningen malade yttersidan av alla gamla fénster och balkongdérrar med tréakarm
under ar 2016/2017, paboérjade ny malning under 2019. Fonster i A uppgangen i
generellt daligt skick. D& fénster i B-D uppgangar generellt i gott skick vill inte
styrelsen byta alla fonster sa daliga fonster byttes ut under 2020, 2022, 2023 och
2024 mot nya pvc fonster som ej behéver méalas. Denna punkt kommer att vara
kontinuerlig s& lange vi har fonster med utsida av tr4 som tar s& pass mycket stryk
av solen som de gor.

Tradgard
Efter draneringsarbetet behdvde anlaggningsjord képas in for att fylla upp och jamna
ut marken runt huset. Nya rabatter kom till och véxter kdptes in och planterades.
Aven |6kvaxter inhandlades och planterades. Regelbunden skétsel s& som
beskérningar, trimning, grasklippning och s vidare har sjalvklart ocksa utférts. Sten
och skifferplattor har lagts pa plats och var tomt aterstalldes under 2018/2019.

FRAMTIDA PROJEKT FRAMTIDA
PROJEKT

Tak och vind

Styrelsen har vid inspektion upptackt mindre lackage i taket, lagat, men da taket
bérjar bli gammalt kréver tak och vind &tminstone arliga inspektioner. Liten
fuktskada vid fénstret pa A vinden fixat och vindsfénster bytt under 2020. Stupror
fungerar e tillfredsstallande men far inspektera och rensa oftare da byte bér vénta
tills tak 1aggs om.

Handdukstorkar och element

Om ni har en trasig handdukstork eller element rapportera detta till styrelsen for
framtida reparation. Féreningen har bytt ett antal element reglage och uppmanar
alla medlemmar att skéta sina element och reglage, man far inte skruva loss ett
reglage utan styrelsens godkannande.

Traningslokal
Forslag for att gdéra rummet mer tillgangligt kan l|&mnas till styrelsen.
Uppfraschning pagaende projekt.

Gamla soprummet
Ska anvandas som tradgardsférrad, renovering pagar.




ARETS RESULTAT ARETS
RESULTAT

Foreningen redovisar en forlust pa 160 272 kronor efter skatt och finansiella
poster, beror pa vattenskada samt héga rantekostnader i férsta hand. Vinst eller
férlust behdver ej vara tecken pa att avgifter maste héjas. Féreningen amorterade
58 872 kronor under 2024. Sett 6ver flera ar sa ligger féreningen under planerad
amorteringstakt da de pengarna lagts pa I6pande underhall. Kasséren har som
riktmarke att féreningens Ian ska ligga mellan 20-40% av taxeringsvardet, &r nu
ca34%. Innebér att framtida medlemmar har gott utrymme fér nya lan utan att
avgifter fér nuvarande medlemmar orimligt hdga. Forutsatter att underhall skéts pa
ett bra satt, underhélla huset &r styrelsens hégsta prioritet och avgifterna ska
bekosta detta.

Om man tittar pa vad féreningen lyckats genomféra under 2024 s3 &r resultatet ok
och sett till belaningsgrad ar féreningens ekonomi i acceptabelt skick.
Sammanfattning av kassérens enkla budget fér 2025:

Totala intakter: 980000kr
Totala utgifter: 920000kr
Avskrivningar: 150000kr
Resultat efter avskrivningar: -90000kr

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till bifogade
resultat-, balansrakning, saldolista samt ekonomisk historik.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Resultat 6verfors till ny rakning om arsstimma inte beslutar annat.




BRF Stenbiten 7 Sida: 1(1)
757201-9086 Balansrapport Utskrivet: 25-04-10
Preliminér 13:38
Réakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: B5
Resultatenhet: Hela féretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
1110 Byggnader 7 759 768,27 0,00 7759 768,27
1111 Fonster 149 257,00 0,00 149 257,00
1112 Tvattstuga och portar 25 320,00 0,00 25 320,00
1119 Ack avskr pa byggnader -3 177 558,93 -154 431,00 -3 331 989,93
1121 Ack avskrivning fonster -65 322,40 -7 462,00 -72 784,40
1135 Ack avskrivning tvattstuga och portar -11 394,00 -1 266,00 -12 660,00
1190 Vindkraftandelar 39 520,00 0,00 39 520,00
1191 Ack avskrivning vindkraftsandelar -32 664,00 -2 088,00 -34 752,00
S:a Materiella anlaggningstillgangar 4 686 925,94 -165 247,00 4521 678,94
S:a Anlaggningstillgangar 4 686 925,94 -165 247,00 4521 678,94
Omsattningstillgangar
Fordringar
1630 Avrakning skatter och avgifter 14 513,00 -7 858,00 6 655,00
1790 Ovr interimsfordringar 22 780,00 0,00 22 780,00
S:a Fordringar 37 293,00 -7 858,00 29 435,00
Kassa och bank
1930 Checkrakningskonto 497 653,34 -41 347,40 456 305,94
1970 Sarskilda bankkonton 22 516,03 387,93 22 903,96
S:a Kassa och bank 520 169,37 -40 959,47 479 209,90
S:a Omséttningstillgangar 557 462,37 -48 817,47 508 644,90
S:A TILLGANGAR 5244 388,31 -214 064,47 5030 323,84
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -24 350,00 0,00 -24 350,00
2086 Reservfond -1 327 007,87 0,00 -1 327 007,87
2091 Balanserad vinst/férlust 114 070,64 -114 070,64 0,00
2094 Yttre Reparationsfond -188 534,00 0,00 -188 534,00
2098 Vinst/forlust forg.ar 285 507,59 0,00 285 507,59
2099 Redovisat resultat 58 163,33 274 343,11 332 506,44
S:a Eget kapital -1 082 150,31 160 272,47 -921 877,84
Langfristiga skulder
2350 Langfristiga skulder -1 000 000,00 0,00 -1 000 000,00
2352 Swedbank, kredit 2954892077 -2 044 060,00 52 752,00 -1 991 308,00
2353 Swedban kredit 2954892044 -876 350,00 6 120,00 -870 230,00
S:a Langfristiga skulder -3 920 410,00 58 872,00 -3 861 538,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder -82 287,00 7 597,00 -74 690,00
2510 Skatteskulder -36 993,00 -29 480,00 -66 473,00
2710 Personalens kallskatt -19 947,00 3 002,00 -16 945,00
2730 Arbetsgivaravgifter -18 490,00 1 507,00 -16 983,00
2960 Upplupna utgiftsrantor -9 223,00 2 116,00 -7 107,00
2970 Forutbetalda hyresinkomster -74 888,00 10 178,00 -64 710,00
S:a Kortfristiga skulder -241 828,00 -5 080,00 -246 908,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -5 244 388,31 214 064,47 -5 030 323,84
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00



BRF Stenbiten 7 Sida: 1(2)
757201-9086 Resultatrapport Utskrivet: 25-04-10
Preliminar 13:38
Réakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: B5
Resultatenhet: Hela féretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Perioden Period fg ar
Rérelsens intdkter mm
Nettoomsattning
3010 Manadsavgifter frdn medlemmar 987 508,00 970 095,00
S:a Nettoomsattning 987 508,00 970 095,00
Ovriga rérelseintakter
3912 Pant 0,00 500,00
3990 Ovr ersattningar o intakter 590,00 3 040,00
3991 Lagmansberga Tvaan Vind 3 040,00 0,00
3994 Lansférsakringar Foérsékringsersattn. 166 350,00 0,00
S:a Ovriga rorelseintékter 169 980,00 3 540,00
S:a Rorelseintékter mm 1157 488,00 973 635,00
Bruttovinst 1157 488,00 973 635,00
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
5110 Tomtrattsavgalde -72 000,00 -72 000,00
5120 Goteborgs Energi, natavgift -16 651,00 -17 242,00
5130 Goteborgs energi, Fjarrvarme -150 096,00 -149 216,00
5133 Bahnhof AB -42 940,00 -42 940,00
5134 Varbergs Energi, férbrukning -9 259,45 -19 873,00
5140 Vatten och avlopp -73 175,00 -72 593,00
5160 Renhalin och stadning -22 802,00 -26 280,00
5170 Ovrigt underhaill -130 080,90 -71129,10
5175 Reparation och underhall fastighet (vattenskada) -169 708,00 0,00
5190 Ovriga fastighetskostnader -8 177,30 0,00
5191 Fastighetsskatt -69 996,00 -69 996,00
5192 Forsakringsprem fastighet -22 799,00 -22 065,65
6320 Sjalvrisk -63 000,00 0,00
6530 Redovisningstjanster -15 000,00 -15 000,00
6570 Banktjanster -1 393,75 -1 591,00
6590 Ovr frammande tjanster -800,00 -1 050,00
6981 Foreningsmedlemskap -10 860,00 -10 860,00
S:a Ovriga externa kostnader -878 738,40 -591 835,75
Personalkostnader
7210 Erséattning till styrelsen -19 380,00 -16 960,00
7211 Ersattning medlemmar -26 245,00 -35 590,00
7212 Beraknad skatt pa ersattningar -16 945,00 -19 947,00
7510 Arbetsgivaravgifter -16 983,00 -18 490,00
S:a Personalkostnader -79 553,00 -90 987,00
S:a Rorelsens kostnader inkl ravaror mm -958 291,40 -682 822,75
Rérelseresultat fore avskrivningar 199 196,60 290 812,25
Avskrivningar
7820 Avskrivning byggnader/mark -154 431,00 -154 431,00
7825 Avskrivning fonster -7 462,00 -7 462,00
7830 Avskrivning tvattstuga/portar -1 266,00 -1 266,00
7890 Vardeminskning vindkraftandelar -2 088,00 -2 088,00
S:a Avskrivningar -165 247,00 -165 247,00
Rérelseresultat efter avskrivningar 33 949,60 125 565,25
Rorelseresultat fore finansiella intakter och kostnader 33 949,60 125 565,25
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
8300 Ranteintakter 387,93 0,00
8314 Rantor skattekontot 575,00 0,00
S:a Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 962,93 0,00



BRF Stenbiten 7 Sida: 2(2)
757201-9086 Resultatrapport Utskrivet: 25-04-10
Preliminar 13:38
Réakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: B5
Resultatenhet: Hela féretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Perioden Period fg ar
Rantekostnader och liknande resultatposter
8400 Rantekostnader 0,00 342,42
8410 Rantekostnader langfrist skuld -195 185,00 -185 013,00
8423 Kostnadsréntor skatter och avgifter 0,00 942,00
S:a Rantekostnader och liknande resultatposter -195 185,00 -183 728,58
S:a Resultat fran finansiella investeringar -194 222,07 -183 728,58
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader -160 272,47 -58 163,33
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -160 272,47 -58 163,33
Resultat fore skatt -160 272,47 -58 163,33
Berédknat resultat -160 272,47 -58 163,33
8999 Redovisat resultat 160 272,47 58 163,33



Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen
samt god redovisningssed.

Féreningens tillgangar och skulder upptages till anskaffningsvardet respektive
nominellt vérde om ej annat framgar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for
planmassiga avskrivningar baserade p& en bedémning av tillgangarnas
ekonomiska livsiangd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts for féljande:

Byggnader 2%
Andelar i vindkraftverk 5%
Fonster, tvattstuga, portar 5%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli
betalt.

Langfristiga skulder (20241231)

Féreningens lan till kreditinstitut:

Swedbank: Rénta(%) Summa(kr)
Lan1 (rorligt) 3,723 870 230
Lan2 (rorligt) 3,988 1 000 000
Lan3 (rorligt) 3,723 1991 308

Géteborg den 21e Maj 2025

Brf Stenbiten 7
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BEGREPPSFORKLARING
Bostadsrattsforening

En ekonomisk férening med uppgift att
upplata nyttjanderatten till bostader utan
tidsbegrénsning at foéreningens med-
lemmar.

Arsredovisning

Detta &r den redovisning styrelsen av-
ger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta fdérvaltningsberattelse,
resultat-rakning och  balansrakning.
Aven revisionsberattelse ingar.

1. Forvaltningsberattelsen

redogdr i text fér verksamheten och ut-
arbetas av féreningens styrelse

2. Resultatréakningen

visar féreningens samtliga intakter och
utgifter under verksamhetsaret. Over-
stiger intékterna utgifterna blir mellan-
skillnaden vinst. Vid omvént férhallande
uppstar forlust. Styrelsen skall till
féreningsstdmman féresla hur vinsten
skall disponeras eller om det blivit
férlust, hur denna skall regleras.

3. Balansrakningen

visar foreningens samtliga tillgangar
och skulder per bokslutsdatum. Féren-
ingens tillgangar bestar av anlaggnings-
tillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omséttningstillgangar (kontanter,
fordringar mm). Féreningens skulder ar
fastighetslanen samt olika slag av kort-

fristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, annu ej betalda
kostnader mm). Som eget kapital
redovisas grund-avgifter, disponibla
vinstmedel samt reserveringar.
Notférklaringarna kompletterar
siffermaterialet i resultat- och

balansrakningen.

4. Revisionsberittelsen

Dar skall revisorerna uttala sig om
faststallande av resultat- och
balansrakningen, om styrelsens forslag
til anvandande av Overskott eller
tdckande av underskott samt till- eller
avstyrka ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

Omsittningstillgangar
Skall kunna férvandlas till pengar inom
ett &r.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for
langvarigt bruk inom féreningen, t ex
fastigheten.

Kortfristiga skulder
Kallas de skulder som féreningen skall
betala inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de Ian féreningen erhallit
for att finansiera fastighetsférvarvet
samt storre renoveringsarbeten. De héar
skulderna aterbetalas efter en av
styrelsen uppsatt amorteringsplan.

Avskrivning byggnader och mark
Avskrivningar sker pa grund av alder
och nyttjande, renoveringar kan dock
héja vardet.

Avskrivnhing maskiner och
inventarier

Féreningen  skriver av 2% av
byggnadens varde varje ar s4 maskiner
och renoveringar skrivs ej av utan
kostnaden tas det aret det genomfors.

Rantebidrag

Statligt bidrag som utgdr skillnaden
mellan marknadsranta och garanterad
ranta.

Féreningsstamma
Foéreningsstamman ar det tillfalle dar
medlemmarna fattar beslut i foéren-
ingens  angelagenheter.  Ordinarie
stimma (arsmdéte) hélls en gang
arligen inom sex manader efter
verkamhetsarets utgang. D& behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs
styrelse och revisorer. Extra stdmma
kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor
besluta eller om 10 % av
rOstberattigade sa begar. Som medlem
i bostadsrattsférening har du genom att
narvara mdéjlighet att vid stamma sjalv
vara med och paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som
ror féreningen.
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INRE REVISIONSBERATTELSE FOR
Bostadsrittsféreningen Stenbiten 7, org.nr. 757201-9086
Rikenskapsar 2024

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskaperna och férvaltningen. Inre revisorns ansvar ar
att granska hur styrelsen skott den allminna forvaltningen av féreningen och fastigheten och om
detta stimmer med uppgifterna i arsredovisningen. Revisionen utmynnar i revisionsberittelsen,
resultat- och balansrikning samt rekommendation om ansvarsfrihet for den avgaende styrelsen.

Jag har granskat:
® Verifikationer och bokf6ring samt om dessa stimmer med verkligheten,
® Om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen,
® Att arsredovisningen ir i ordning,
e Att nddvindiga beslut har fattats och utforts (granskning av protokoll),
® Om nigon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar, samt

® De ekonomiska forhallandena.

Revisionsberittelse

Arsredovisningen for 2024 i form av férvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning
stimmer enligt min uppfattning med verkligheten, ger en rittvisande bild och foljer
arsredovisningslagen. Styrelsen har utfort sitt fértroendeuppdrag noggrant och fortjanstfullt.
Rikenskaperna, féreningen och fastigheten har i sin helhet skotts val.

Rekommendation till f6reningens drsstimma 2025

Jag rekommenderar stimman att faststilla balans- och resultatrakningen f6r 2024 och besluta att
resultatet for rikenskapsar 2024 bokférs enligt rekommendation fran Biléns Redovisning,

Utifran min bedémning har styrelsen gjort ett excellent arbete med forvaltningen av fastigheten

och foreningen och darfoér rekommenderar jag stimman att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
rikenskapsaret 2024.

Goteborg den 19 maj 2025

/{//(ﬂ Uwq(po

Cecilia Groglopo
Intern revisor for rakenskapsar 2024




BRF Stenbiten 7 Sida: 1(2)
757201-9086 Saldolista Utskrivet: 25-04-15
Preliminar 09:31
Réakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: B5
Resultatenhet: Hela féretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Ing balans Debet Kredit Utg saldo
Kontoklass 1
1110 Byggnader 7 759 768,27 0,00 0,00 7 759 768,27
1111 Fonster 149 257,00 0,00 0,00 149 257,00
1112 Tvéttstuga och portar 25 320,00 0,00 0,00 25 320,00
1119 Ack avskr pa byggnader -3 177 558,93 0,00 154 431,00 -3 331 989,93
1121 Ack avskrivning fonster -65 322,40 0,00 7 462,00 -72 784,40
1135 Ack avskrivning tvattstuga och portar -11 394,00 0,00 1 266,00 -12 660,00
1190 Vindkraftandelar 39 520,00 0,00 0,00 39 520,00
1191 Ack avskrivning vindkraftsandelar -32 664,00 0,00 2 088,00 -34 752,00
1630 Avrakning skatter och avgifter 14 513,00 170 571,00 178 429,00 6 655,00
1790 Ovr interimsfordringar 22 780,00 22 780,00 22 780,00 22 780,00
1910 Kassa 0,00 44 290,00 44 290,00 0,00
1930 Checkrakningskonto 497 653,34 1175737,95 1217 085,35 456 305,94
1970 Sarskilda bankkonton 22 516,03 387,93 0,00 22 903,96
Klasstotal 5 244 388,31 1413 766,88 1627 831,35 5030 323,84
Kontoklass 2
2083 Inbetalda insatser -24 350,00 0,00 0,00 -24 350,00
2086 Reservfond -1 327 007,87 0,00 0,00 -1 327 007,87
2091 Balanserad vinst/forlust 114 070,64 0,00 114 070,64 0,00
2094 Yttre Reparationsfond -188 534,00 0,00 0,00 -188 534,00
2098 Vinst/forlust forg.ar 285 507,59 0,00 0,00 285 507,59
2099 Redovisat resultat 58 163,33 434 615,52 160 272,41 332 506,44
2350 Langfristiga skulder -1 000 000,00 0,00 0,00 -1 000 000,00
2352 Swedbank, kredit 2954892077 -2 044 060,00 65 940,00 13 188,00 -1 991 308,00
2353 Swedban kredit 2954892044 -876 350,00 6 120,00 0,00 -870 230,00
2440 Leverantorsskulder -82 287,00 82 287,00 74 690,00 -74 690,00
2510 Skatteskulder -36 993,00 40 516,00 69 996,00 -66 473,00
2710 Personalens kallskatt -19 947,00 19 947,00 16 945,00 -16 945,00
2730 Arbetsgivaravgifter -18 490,00 18 490,00 16 983,00 -16 983,00
2960 Upplupna utgiftsrantor -9 223,00 9 223,00 7 107,00 -7 107,00
2970 Forutbetalda hyresinkomster -74 888,00 74 888,00 64 710,00 -64 710,00
Klasstotal -5 244 388,31 752 026,52 537 962,05 -5 030 323,84
Kontoklass 3
3010 Manadsavgifter fran medlemmar 0,00 65 240,00 1052 748,00 -987 508,00
3740 Oresutjamning 0,00 0,80 0,80 0,00
3911 Hyresintakter 0,00 242 901,00 242 901,00 0,00
3990 Ovr ersattningar o intékter 0,00 0,00 590,00 -590,00
3991 Lagmansberga Tvaan Vind 0,00 0,00 3 040,00 -3 040,00
3994 Lansférsakringar Férsakringsersattn. 0,00 0,00 166 350,00 -166 350,00
Klasstotal 0,00 308 141,80 1465 629,80 -1 157 488,00
Kontoklass 5
5110 Tomtrattsavgalde 0,00 72 000,00 0,00 72 000,00
5120 Goteborgs Energi, natavgift 0,00 16 651,00 0,00 16 651,00
5130 Goteborgs energi, Fjarrvarme 0,00 150 096,00 0,00 150 096,00
5133 Bahnhof AB 0,00 42 940,00 0,00 42 940,00
5134 Varbergs Energi, forbrukning 0,00 9 259,45 0,00 9 259,45
5140 Vatten och avlopp 0,00 73 175,00 0,00 73 175,00
5160 Renhalin och stadning 0,00 22 802,00 0,00 22 802,00
5170 Ovrigt underhall 0,00 249 332,40 119 251,50 130 080,90
5175 Reparation och underhall fastighet (vatte 0,00 169 708,00 0,00 169 708,00
5190 Ovriga fastighetskostnader 0,00 8 177,30 0,00 8177,30
5191 Fastighetsskatt 0,00 69 996,00 0,00 69 996,00
5192 Forsakringsprem fastighet 0,00 24 190,00 1 391,00 22 799,00
5690 Ovr transportmedel 0,00 100,00 100,00 0,00
Klasstotal 0,00 908 427,15 120 742,50 787 684,65
Kontoklass 6
6320 Sjalvrisk 0,00 63 000,00 0,00 63 000,00
6530 Redovisningstjanster 0,00 15 000,00 0,00 15 000,00
6570 Banktjanster 0,00 1 393,75 0,00 1 393,75
6590 Ovr frammande tjanster 0,00 800,00 0,00 800,00
6981 Féreningsmedlemskap 0,00 10 860,00 0,00 10 860,00
Klasstotal 0,00 91 053,75 0,00 91 053,75



BRF Stenbiten 7 Sida: 2(2)
757201-9086 Saldolista Utskrivet: 25-04-15
Preliminar 09:31
Réakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: B5
Resultatenhet: Hela féretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Ing balans Debet Kredit Utg saldo
Kontoklass 7
7210 Ersattning till styrelsen 0,00 19 380,00 0,00 19 380,00
7211 Ersattning medlemmar 0,00 31404,10 5159,10 26 245,00
7212 Beraknad skatt pa ersattningar 0,00 16 945,00 0,00 16 945,00
7411 Kollektiv pensionsférsakr 0,00 540,00 540,00 0,00
7510 Arbetsgivaravgifter 0,00 16 983,00 0,00 16 983,00
7820 Avskrivning byggnader/mark 0,00 154 431,00 0,00 154 431,00
7825 Avskrivning fénster 0,00 7 462,00 0,00 7 462,00
7830 Avskrivning tvattstuga/portar 0,00 1 266,00 0,00 1 266,00
7890 Vardeminskning vindkraftandelar 0,00 2 088,00 0,00 2 088,00
Klasstotal 0,00 250 499,10 5699,10 244 800,00
Kontoklass 8
8300 Ranteintakter 0,00 0,00 387,93 -387,93
8314 Réantor skattekontot 0,00 0,00 575,00 -575,00
8410 Rantekostnader langfrist skuld 0,00 241 014,00 45 829,00 195 185,00
8999 Redovisat resultat 0,00 160 272,41 320 544,88 -160 272,47
Klasstotal 0,00 401 286,41 367 336,81 33 949,60
Saldototaler*** 0,00 4 125 201,61 4 125 201,61 0,00
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Ekonomisk statistik:

Manadsavgifter
Ovriga bidrag/intikter
Summa intikter

Vatten och avlopp

El

Fjéarrviarme
Sophémtning
Reparation & underhall
Forsidkringar
Tomtréttsavgild
Kostnad tv + bredband
Personalkostnad
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa kostnader

Avskrivning byggnad
Avskrivning vindkraft.
Avskrivning tvittstuga
Avskrivning fonster
Summa avskrivningar

Rinteintdkter
Rintekostnader
Summa finansiella kostn.

Inkomstkatt

Resultat

Formogenhetsvérde (kr)

Foreningens totala banklan
Amortering pa lan under aret

Snittavgift kr/m2 boyta/ar
Belaning kr/m2 boyta

rantekénslighet (totala lan/total arsavgift)
energikostnad (virme+vatten+el/boyta)

arsavgift/total inkomst

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
730082 769063 774635 830 891 853826 970095 987508
4480 1532 0 0 0 3540 169 980
734 562 770595 774635 830891 853826 973635 1157488
-45 117 -47 880 -61 965 -47 326 -55 082 -72 593 =73 175
-22 896 -30 722 -22 041 -25421 -44 797 -37 115 -25910
-123991  -122305 -134144 -126086 -137368 -149216 -150096
-15235 -17 421 -21 124 -12910 -18 074 -26 280 -22 802
-34 179 -20288 242716 -86 571 -46 031 -71 129 -307 966
-13 256 -17 505 -16 349 -13 668 -16 325 -22 065 -22799
-65 365 -72 000 -72 000 -72 000 -72 000 -72 000 -72 000
-24 166 -31019 -23 877 -76 410 -43 053 -42 940 -42 940
-114 699 -88 188 -88 169 -82006  -131519 -90 987 -79 553
-34 588 -35 788 -37 036 -37 756 -37 756 -69 996 -69 996
-46 037 -26 323 -112 340 -13 294 -61 799 -28 501 -91 054
-539 529  -509439  -831761 -593448 -663804 -682 822 -958 291
-137 848  -137848 -137848 -137849 -154431 -154431 -154431
-2 200 -2 200 -2 200 -2 088 -2 088 -2 088 -2 088

-1 266 -1 266 -1266 -1 266 -1266 -1 266 -1266
-7 463 -7 463 -7 463 -7 463 -7 462 -7 462 -7 462
-148777  -148777  -148777  -148666  -165247  -165247  -165 247
0 0 0 0 62 1284 963

-72 743 -68 550 -54 277 -46 467 -60236 -185013 -195185
=72 743 -68 550 -54 277 -46 467 -60 174 -183729  -194 222
0 0 0 0 0 0 0

-26 487 43829 -260180 42 310 -35 399 -58163  -160 272
5520245 7876048 7476758 7956273 9101659 9326254 9242058
3457400 3387982 3371425 3352990 3979282 3920410 3861538
16 116 69 418 16 557 18435  -626 292 58 872 58 872
656 656 717 717 841 841 841
3081 3020 3005 2988 3547 3494 3442
4,09

222,09

0,96



